MAYER No‘\ TANAPIN

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
(Saisie immobiliere)

DOSSIER N°2202539

COMMUNE DANS LAQUELLE EST SITUE LE BIEN :
SAINTE SUZANNE

PARCELLES NAC 739 et AC 741

TYPE DE LOGEMENTaison a usage d’habitation

OCCUPATIONoccupé pa’lllllEEER P

AVOCAT POURSUIVANT :
Maitre Anne-Sophie ADAM de VILLIERS

Jean MAYER!VincenttMAYER Chloé TANAPIN
Huissiers de justice associés qualifiés Commissaires de justice
Avec la collaboration de Marine RAGOT Huissier de Justice

026292 14 14
etude@mayerassocies.fr
57 rue mazagran a Saint Denis




L’AN DEUX MILLE VINBEUX ET LE SEPT JUIN

Je soussignée Maitre Chloé TANAPINHuissier de Justice associée au sein de la société civile
professionnelle Jean MAYER, Vincent MAYER et Chloé TANKR#Ne de I'Office d’Huissiers de justice
sis 57 rue Mazagran a Saint Denis (97400)

A LA DEMANDE DE :

SELARL HIROU, dont le siége social est situé 8 Rue Labourdonnais a SAINT G N4§i$3ant poursuites
et diligences de son représentant légal, domicilié en cette quailitht siege social

En sa qualité de liquidateur judiciaifjj GGG

Ayant pour avocat constitudaitre Anne-Sophie ADAM DE VILLIERS, avocate au barreau de Saint Denis
demeurant 123 Route de I'Eperonmmeuble ZE BUREAU n°6 a SAINT GILLES LES HAUTS, au cabinet
duquel domicile est élu pour la présente procédure et ses suites

AGISSANT EN VERTU

1°)D’uneordonnance n°2021JC00159 contradictoire en premier ressort rendue par |€dugaissaire du
Tribunal mixte de commerce de Saint Denis en date du 2 décembre 202&dprament signifiée
Ayant autorisé la vente par adjudication des biens suivants :
- Lot numéro 1: un bien figurant au cadastre de la commune de Saintan&e sous la référence AC
739 situé lieudit 7 rue Jacques Bel Air Il, d’'une contenance decda 44
- Lot numéro 2 : un bien figurant au cadastre de la commune de Sainte&el sous la référence AC
741, situé lieudib002 rue Louis Hoarau, d’'une contenance de 3a Olca.

Dépendant de la liquidation judiciaire de Monsi{ N NNENEGNGgGEGEGEEEEEEEEEEEE S
-

2°) D’une ordonnance n°22/94 rendue sur requéte par le juge de I'exécutionepfelinal judiciaire de
Saint Denis en date du 19 mai 2022 autorisant la SCP MAYER TANAPiNalpgparcelles AC 739 et
AC 741 sises 44 ter rue louis Hoareau a Sainte Suzanne et toutes les clomstiédifiées, afin de faire
procéder aux opérations de description ordonnées par le Juge commissaire, accompagnérad’baso
diagnostiqueur et avec I'assance de la force publique.

REQUIS A L'EFFET D’ETABNIRROCES-VERBAL DESCHRIPOiEN appartenant au susnomme et
désigné comme suit :

Sur le Département de la RéunietCommune de SAINTE SUZANNE (97441) :

- Un immeuble constitué d’'une parcelle de terrain et la construction y édifi§erant au cadastre
sous les réferences AC 738eudit 7 rue Jacques Bel Air 1l pour une contenance de 0Oha 08a 44ca.

- Une parcelle de terrain non batie constituant la servitude de passage desqiéspcadastrées AC
738, AC 739 et AC 740, figurant au cadastre sous les références Adiettlit 5002 Rue Louis
Hoarau pour une contenance de 00ha 03a 01 ca.




CERTIFIE AVOIR PROCEDertu des ordonnances suscitées, a la date portée en téte dieptécte et
en présence de :

- PEURL DETAC (Nathalie RUPPERT), requise par mes soins afin de procéder a I'éablisseme
certificat de superficie et de diagnostics techniques.

- Chefs HAMILCARO et HUET de la gendarmerie de Sainte Suzanne

- 1 ick, lequel nous a donné acces a sa propaétprésént

pendant toute la durée des opérations de description

A la visite des lieux desquels jai établi la description qui suit

Préalablement a mes constatations jai présen I ¢ o

I] DESCRIPTION GENERALE SOMMAIRE :
A] Situation générale du bien
COMMUNE ET ZONE D'IMPLANTATIBNRASTRUCTURES BATIMENTS ET RESEAUX ENVIRONNAN

- Commune et Zone : Commune de SAINTE SUZANNE, population totale estimée aahitan
(Sources : Insee, RP 2019 (géographie au 01/01/2021).
- Infrastructures/batiments/sites environnants :
*se trouvent notamment au Nord-Est le Lycée Bel Air de Sainte Suzanne
*Au Nord-Ouest le college Hippolyte Foucque de Sainte Suzanne
*a I'Est SueEst le site de la Cascade Niagara
Le bien est situé a environ 2km du centre-ville de Sainte Suzanne
- Reéseau routier : RN2 a proximité du bien

La parcelle de terrain est bordée :
*Au Nord par la parcelle AC 412
*a I'Ouest par la parcelle@ 738
*A I'Est par la parcelle@740

*Au Sud par la parcelle AC 741




B] Consistance générale du bien :

Le bien consiste en :
* une maison a usagd’habitation de type F6 pour une surfacelevée par 'TEURL DETA& 355,35 m2,
laguelle maison est édifiée sur une parcelle de terrain portant les réé&enadastrales AC 739 sise 44 ter
rue Louis Hoareau a Sainte Suzanne (97441) d'une contenance chddstr@Oha 08a 44cd.a maison
comprend deux niveaux :

- Aurez-de-chausséesalle a manger, séjour, chambre, salle d’eau, WC

- A l'étage: 3 chambres, salleedbains, salle d’eau/WC

*une parcelle de terrain (allée démarrant de la rue Louis Hoarau) portanéiésences cadastrales AC 741
d’'une contenance cadastrale de OOha 03a Olca et bordant les para€ll@d40739 et 738 ainsi qu’il ressort
de I'extraitcadastral figurant ci-apres :
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LA REUNION R par le centre des mpdis fonoer suvant
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II] ETAT D’OCCUPATION DU BIEN SAISI

Syndic : sans objet

Occupation : Le bien est occupé par Monsi<jllll-LAPP qui me déclasr texlipux avec son épouse
Mme [P oui n'est pas présente au moment de mon passage

[II] DESCRIPTION DETAILLEEIMMEUBLE

Préalablement a mes constatations, j'ai présenté l'original de I'ordocamaniautorisant a pénéer les lieux

B ¢ oui jai signifié une copie.

Acces a la parcelle :

J'accede a la parcelle AC 739 sur laquelle a été édifiée une maison a usadetahgiar la parcelle AC
741. Un premier portail figure a I'entrée de la parcelle AC 741 puis un sextadtrée de la parcelle AC
739. Je constate que la parcelle AC 741 est affectée a usage de parking.

Monsieur FOCKAPP me déclare qu’un accord a été trouvé entre le propriétaire de la parcelldQAC
concernant l'acces de garopriété, de sorte que la parcelle AC 741 ne constitue plus une servitade d
passage pour la parcelle AC 740.




Parcelle AC 739

Parcelle AC 740

Parcelle AC 741

@ INTERIEUR
v REZ-DE -CHAUSSEE:

CUISINE :

Le sol est carrelé. Le carrelage est integre, en bon état.

Les murs sont peints de couleur grigeeinture a I'état correct.

Plafond: peinture a I'état correct. J'observe cependant a c6té d’un luminairegeda porte d’entrée que
la peinture gonfle sur une petite bande horizontale. Quelques traces sontegsibl

Eclairage : présence de 4 points lumineux au plafond

Equipements présence d’'un évier, d’un trés long plan de travail en dessous duquel éntbstallés des
placards de rangement.

Ouvertures. présence d’'une porte sur chassis aluminium blanc et d’'une fenétrehdéissis aluminium blanc
a trois pans en bon étatloublée d’'un volet métallique. Présence d’'une baie vitrée sur chagsninium
blanc qui donne sur le séjour, présence d’'unet@@ui donne sur un couloir.










SEJOUR:

Le sol est carrelé. Le carrelage est integre et en bon état.

Les murs sont peints de couleur blanche mis a part le panneau c6té Nord guiristie couleur bleue :

peinture a I'état correct.

Eclairage : présence de trois points lumineux

Sur le mur cbté Est, je constate qu'une porte est en cours d’instedlatcelle-ci a été posée mais
'encadrement est a I'état brut et la poignée est manquante. Autour de ceddrnement jobserve que la
peinture se décolle en certains endroits.




Ouverture: présence d’'une baie vitrée sur chassis aluminium blanc doubléewiblet métalliqueou je
constate que le joint en bas de porte est abirRéésence également d’une fenétre sur chassis aluminium
blanc doublé d’'un volet métalliquéu-dessus de la fenétre la peinture se décolle sur une petite pautie d
mur.

Présence d’'une porte sur chassis aluminium blanc qui donne sauleir.

10
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COULOIR (attenant a la cuisine et au séjour) :

Depuis la cuisine jaccede a un couloir (accessible également depymue géi dessert une chambre, une
salle de bains, un WC et un dégagement ou se situent les escaliers.
Le sol est carrelé, le carrelage est en bon état, de méme que les murs.

Espace escaliers :

J'y accéde par ungorte vitrée.

Le sol est carrelé. Le carrelage est integre.

Les murs sont peints de couleur blanche : peinture en bon état.

Ouverture: présence d’une porte en aluminium de couleur blanche quiné sur I'extérieur.
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CHAMBRE 1:

Le sol est carrelé. Le carrelage est integre, de méme que les plinthes.

Les murs sont peints de couleur rose, le plafond de couleur blanofieture a I'état correct.
Eclairage présence d’un point lumineux au plafond.

Ouverture: présence d’une fenétre sur chassis aluminium blanc doubléeviiet métallique.
Equipements présence d’'un climatiseur

Présence d’'une porte en cours d’installation qui donne sur le séjou

1€






Salle de bains :

La porte est en bois : elle est peinte de couleur violette : une codehgeinture est manquante.

Le sol est carrelé. Le carrelage est en bon état. Les murs sont recouverts de cagrégiarak en bon
état.

Le plafond est peint de couleur blanche : peinture en bon état.

Eclairage : présence de deux points lumineux.

Ouverture : présence de petits nacots en aluminium blanc.

1€
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WC:
La porte est peinte de couleur violette : une couche de peinture esiquante.
Le sol est carrelé. Le carrelage est intégre.

Les murs sont recouverts par des carreaux de faience mis a part le plafes geaint de couleur
blanche, en bon état.

Equipements présence d’un WC et d’'un lavabo, en bon état.

21



v ETAGE

CHAMBRE 1 (a gauche du dégagement) :

La porte est peinte de couleur blanche en bon état. La poignémastuante.

Le sol est carrelé. Le carrelage est integre.

Les murs sont peints de couleur blanche a I'état correct : jobserve des tracesidite autour du
climatiseur. La peinture se décolle par endroits.

Eclairage : présence de deux points lumineux au plafond.

Ouvertures : présence de trois fenétres sur chassis aluminium blanc deutdéeolets métalliques.

Equipements présence d’un climatiseur.
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Petite piéce en cours de travaux (salle de bains):

Je constate que des travaux sont en cours dans cette piece. Les murs stattauede béton.

Le sol est carrelé. Le carrelage est intégre.

Un structure en bois a été posée au plafond. La tole de la maison e vsilzune cloison ou isolant n'a
été installé au plafond.

Ouverture: présence d’'une porte sans poignée et de nacots en alumiblanc.

Eclairage présence d’'un point lumineux.

Salle de bains :

Le sol est carrelé. Le carrelage est intéegre.

Les murs sont recouverts pour partie par des carreaux de faience en bon étatl'aBtye partie ils sont
peints de couleur blanche en bon état.

Au plafond je constate que la peinture gonfle sur une petitedsa

Ouvertures : présence de deux nacots en aluminium blanc

Equipements présence d’'une cabine de douche, d’'un meuble avec vasque et miroir en bo’atatvVC
et d’'une baignoire dont la jupe est cassée.
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Chambre 2:

Le sol est recouvert d'un parquet en bon état. Les murs sont peints de coulean®lapeinture a I'état
correct. Je constate la présence d’une fissure sur mur coté Nord.
Eclairage présence d’'un point lumineux.
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@ EXTERIEUR

Je constate qu’une petite allée extérieure recouverte de carreaux bardwison sur les cotésu@st, sud
et Est.

En face de la porte d’entrée de la cuisine, je constate la congirudtune petite piece ferméaon
accessible au jour de mon passage.

Depuis la cuisine et tout en longeant cette allée je constate gpé&iit espace a été aménagé : le sol est a
I'état brut de béton. J'observe la présenceité structure métallique non achevée : la tble a été posée
partiellement.

A cOté de cette allée qui longe la cuisine, je constate que le teestien friche S EEzGEA PP me
déclare que cette partie est située sur une autre parcelle, non concermeé présente procédure.

Le reste de la cour est gazonné, avec présence d’arbres fruitiers.

J'ai alors pris les clichés photographiques suivants
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Colt de l'act:
Emolumen
Trarsgort
Total H
TVA a 8,5
Tota TT(

100,0(m
10,514
81(C,51¢
68,81

879,41
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DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES
Reférence :  IEEEEE—_—_—_

Le 07/06/2022

Bien : Maison individuelle
Adresse : 44 ter rue Louis HOAREAU
97441 STE SUZANNE

Référence Cadastrale: AC 739 - AC 741

PROPRIETAIRE DEMANDEUR
SCP MAYER - TANAPIN

Maitre TANAPIN pour le compte de
la SELARL HIROU
57, rue MAZAGRAN

97400 ST DENIS

Date de visite : 07/06/2022
Opérateur de repérage : RUPERT Nathalie




ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arrété du 7 décembre 2011, Arrété du 14 décembre 2009, Arrété du 29 mars 2007, Article L 133-6 du code de la construction et
de I'habitation. Norme NF P 03-201 de mars 2012.

/-8 DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

=8 DESIGNATION DU CLIENT

o8 DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC



D IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VIS ITES ET DES ELEMENTS
INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX Q Ul NE LE SONT PAS :

Batiments et parties de Ouvrages, Parties d 'Ouvrages et éléments examinés ) . . .
batiments visités (1) 2 (29) Résultats du Diagnostic d'Infestation (3) *

RDC

ler



Batiments et parties de Ouvrages, Parties d 'Ouvrages et éléments examinés 2 . 3o 1 :
batiments visités (1) 2 (Zg) Résultats du Diagnostic d’Infestation (3) *

LEGENDE

E IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS ( PIECES ET VOLUMES)
N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D’OUVRAGES ET ELEMEN TS QUI N'ONT PAS

ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

€ MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES



H

CONSTATATIONS DIVERSES

RESULTATS

NOTE

CACHET DE L’ENTREPRISE



CERTIFICAT DE SUPERFICIE

8 DESIGNATION DU BATIMENT

=8 DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

o | | 355,35 m?



DOCUMENTS ANNEXES
Croquis N°1



FACTURE

Code Client

Facture correspondant au(x) dossier(s) :

Num. . . Effectuée . o

Num. z q fei : z PUTTC Montant TTC TVA

Montant HT (€ TVA (% Montant TVA (€ Total TTC
Total TTC net

Total TVA
Total HT net

Total déja réglé

MONTANT A PAYER
400,00 €







Attestation d'Assurance






Certificat de qualification



