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L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE SIX AOUT   
 

 
A LA DEMANDE DE : 
 
SA BRED BANQUE POPULAIRE, inscrite au registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le 

numéro 552 091 795 dont le siège social est situé 18, Quai de la Rapée à PARIS CEDEX 12 (75604), 

agissant poursuites et diligences de son représentant légal, domicilié en cette qualité audit siège social 

 
Ayant pour Avocat constitué Maître Henri BOITARD, Avocat au barreau de Saint-Denis y demeurant 

45 rue Général de gaulle, laquelle constitution emporte élection de domicile en son cabinet 

 
AGISSANT EN VERTU : 
 
-D’un acte notarié contenant prêt revêtu de la formule exécutoire et reçu en date du 12 avril 2018 par 

Maître Bertrand MACE, Notaire associé au sein d’une SCP titulaire d’un Office notarial dont le siège 

social est à SAINT DENIS, 13 Rue de Paris  

-D’une inscription de privilège de prêteur de deniers publiée au Service de la publicité foncière de Saint 

Denis le 09 mai 2018 Volume 2018 V n°1813   

-D’un précédent commandement de payer valant saisie immobilière délivré par acte de mon ministère 

le 24 juillet 2024 et demeuré infructueux 

-Des articles R 322-1 à R 322-3 du Code des procédures civiles d’exécution 

 

REQUIS A L’EFFET D’ETABLIR UN PROCES-VERBAL DESCRIPTIF des lieux désignés comme suit : 
 
Sur le Département de la Réunion - Commune de SAINTE SUZANNE au 1, impasse Gallissiaz – bras 
pistolet, une parcelle de terrain ensemble les constructions y édifiées consistant en une maison à usage 
d’habitation de plain-pied, datant de plus de vingt ans, de type F5/F6, figurant au cadastre sous les 
références : section BH n°1845 d’une surface de 00ha 14a et 09ca. 
 
 
APPARTENANT A : 
 

 
 

 
  

 
DEFERANT A CETTE REQUISITION : 
 
Je soussignée Maître Marine RAGOT, Commissaire de Justice au sein de la  SELARL MAYER RAGOT, 
Titulaire de l’Office de Commissaires de justice sis 57 rue Mazagran à (97400) SAINT-DENIS 
 
CERTIFIE AVOIR PROCEDE, en vertu des dispositions des articles R322-1 et suivants du Code des 
procédures civiles d’exécution, à la date portée en tête du présent procès-verbal à la visite des lieux 
desquels j’ai établi la description qui suit : 
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I] DESCRIPTION GENERALE SOMMAIRE DU BIEN : 
 
A] Situation générale du bien 
 
COMMUNE ET ZONE D’IMPLANTATION –  
 
-Commune et Zone : implanté à SAINTE SUZANNE, commune ayant une  population totale estimée à 24 
292 habitants (Sources : Insee, populations légales des communes en vigueur à compter du 1er janvier 
2022 – date de référence statistique : 1er janvier 2019).  
 
 
 
B] Consistance générale du bien :  
 
Le bien consiste en une maison à usage d’habitation de plain-pied, de type F5/F6 comprenant un 
séjour, 3 chambres, un bureau, un WC, une salle de bain, un garage d’une superficie relevée par expert 
de 160,57m² outre 63,98m² (garage et terrasse) 
 
 
 
II] ETAT D’OCCUPATION DU BIEN SAISI / SYNDIC : 
 

 
 
 
III] DESCRIPTION DETAILLEE DE L’IMMEUBLE : 
 
Je me suis rendue à la date portée en tête du présent procès-verbal au 1 impasse Gallissiaz, bras 
pistolet à SAINTE SUZANNE (97441) où étant, présence de :  
 
 
-Madame Nathalie RUPERT, gérante de l’EURL DETAC, requise par mes soins de procéder aux 
diagnostics idoines  
 
-   
 
 
J’ai procédé au descriptif qui suit : 
 
 

EXTERIEURS : 
 
L’accès à la parcelle se fait via un portail métallique à deux battants à l'état moyen.  
Murs de clôture : murs moellon côté est, végétation côté ouest.  
Les peintures de façade sont en bon état.  
Toiture tôle. 
Jardin engazonné à l’arrière (côté nord). Une partie du jardin est en friches, avec présence de quelques 
arbustes.  
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Présence d’une cuisine d’extérieur avec un point d’eau. 
Présence d’une pièce servant de débarras à l’extérieur. 
Cour bétonnée à l’avant avec une petite construction en bois et tôles faisant fonction d'abri de jardin. 
 
 
 
 
 

INTERIEUR :  
 
GARAGE :  
 
Accès à un garage (faisant office de véranda) qui est défendu de l'extérieur par un volet roulant 
métallique, véranda fermée sur les côtés par des fenêtres.  
Le sol est carrelé avec des carreaux qui sont en bon état.  
Murs :  peinture à l'état moyen, 
Plafond : tôle avec des tubes carrés, présence de néons au plafond.  
Ouvertures : quatre fenêtres à deux pans coulissants, châssis PVC. Une baie vitrée à trois pans 
coulissants, châssis PVC permettant d'accéder au jardin se situant à l’arrière. 
 
 
BUANDERIE / DEBARRAS :  
 
Présence d'une porte en bois à l'arrière ; on accède à une petite pièce qui sert de buanderie avec un 
point d'eau, le tout est à l'état moyen.  
Le sol est pour partie carrelée, et pour partie à l'état brut de béton. 
Présence d'un chauffe-eau électrique, d'un WC semblant être hors d’usage ; électricité fils apparents. 
Sous-face de plafond : lambris.  
 
Seconde pièce servant de débarras, dont le sol est carrelé. 
Présence d'importantes traces d'humidité au niveau des murs et du plafond ; la peinture des murs est à 
l'état moyen, avec la sous-face de plafond en lambris. 
Un point lumineux mural ;  
Ouverture : présence d’une porte en bois à deux battants permettant d’accéder à la cour avant. 
 
 
 
WC :  
 
Sol : carrelé ;  
Murs : carrelés également ;  
Sous-face de plafond : lambris bois ;  
WC en bon état ;  
Porte bois : bon état  
Ouvertures par jalousies à quatre lames vitrées.  
 
 
CHAMBRE 3 : 
  
Il s'agit d'une chambre double. 
Sol : carrelé, en bon état ;  
Murs : peinture à l’état moyen avec traces d’humidité  
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Sous-face de plafond : lambris 
Revêtement plastique recouvrant deux des murs de la pièce ; présence de traces d'humidité 
importantes. 
Ouvertures :  une fenêtre châssis PVC à deux pans coulissants, défendue de l'extérieur par un volet avec 
manivelle ;  
porte bois : en bon état. 
Couloir : présence de traces d'humidité en partie basse. 
Plafond en lambris-bois, avec un spot lumineux.  
 
 
SALLE DE BAINS :  
 
Sol : carrelage en bon état  
Murs : carrelage en bon état. Les finitions n'ont pas encore été faites au niveau de la partie haute des 
murs.  
Plafond : lambris-bois, avec des spots lumineux intégrés. 
Présence d'une douche à l'italienne, avec un pare-douche, le tout est en bon état. 
Présence d'un meuble avec vasque et d'un miroir au-dessus ;  
Les finitions autour de la porte n'ont pas été achevées. 
Ouvertures par jalousie à quatre lames vitrées ;  
Porte en bois massif : en bon état.  
 
 
PIECE PRINCIPALE :  
 
Sol : carrelé, en bon état. Plinthes carrelées également. 
 
Murs : importantes traces d'humidité sur différents pans de mur, en partie basse et en partie haute 
également.  
Sous-face de plafond : une partie en lambris bois avec des spots intégrés, et une partie en lambris 
plastique. 
Plusieurs prises sont désencastrées. 
Ouvertures : baie vitrée permettant d'accéder à la partie extérieure du logement, avec un volet roulant 
métallique.  
 
 
SEJOUR :  
 
Sol et plinthes : carrelage en bon état. 
Murs : peinture à l’état moyen présentant des traces d’humidité et d’infiltrations en plusieurs endroits. 
Sous-face de plafond : lambris bois avec spots lumineux intégrés (une partie du plafond est revêtu de 
lambris PVC). 
Ouvertures : porte-fenêtre donnant sur la cour avant  
 
 
BUREAU :  
 
Sol et plinthes : carrelage en bon état. 
Murs : peinture à l’état moyen présentant des traces d’humidité et d’infiltrations en plusieurs endroits. 
Sous-face de plafond : lambris avec spots lumineux intégrés. 
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DRESSING :  
 
Sol : carrelage. 
Murs : peinture à l’état correct ; il est impossible de vérifier s'il y a des traces d'humidité en raison de 
l’état d’encombrement de la pièce. 
Sous-face de plafond : peinture en bon état, deux spots lumineux. 
Ouverture par jalousies à quatre lames vitrées. 
 
 
CHAMBRE 2 :  
 
Le sol et les plinthes sont carrelés. 
La peinture des surfaces murales est en bon état, pas de traces d'humidité. 
La sous-face de plafond est peinte, avec spot lumineux intégré au plafond.  
Ouvertures : une fenêtre en bois à deux battants, et un volet en bois.  
On accède à cette chambre via une porte qui permet d'accéder à la pièce principale ou via le dressing.  
 
 
CHAMBRE 1 :  
 
Le sol et les plinthes sont carrelés. 
Les surfaces murales sont peintes, avec de très importantes traces d'humidité sur l'un des pans de mur 
(mur côté sud donnant sur la cour) 
Sous-face de plafond en lambris plastique, sale. 
Un point lumineux au plafond.  
Ouvertures : une fenêtre à deux pans coulissants, avec un volet roulant.  
Porte bois : état correct. 
 
 
CUISINE / SALLE A MANGER :  
 
Sol et plinthes : carrelage en bon état. 
Murs : lambris PVC en moitié inférieure du mur et peinture en partie haute. Trace d’humidité et 
salissures multiples. 
Sous-face de plafond : lambris bois  
Ouvertures : une petite fenêtre à deux pans coulissants, avec un volet roulant, et une ouverture par 
jalousie à quatre lames vitrées.  
Présence de deux ouvertures dans le mur de séparation avec le bureau. 
Trois spots lumineux intégrés au plafond 
 
 
PARTIE CUISINE : 
  
Plan de travail faïencé avec placards bas ;  
Présence d'un évier à deux bacs, d'une plaque de cuisson au gaz, et d'une hotte électrique. 
Murs faïencés au dessus du plan de travail. 
Ouvertures : jalousies 4 lames vitrées. 
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IV] REPRODUCTION DES CLICHES PHOTOGRAPIQUES  
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Après quoi, mes constatations étant achevées, je me suis retirée en mon étude où j’ai établi le présent 
procès-verbal descriptif en 14 pages pour servir et valoir ce que de droit. 
 
Demeurent annexés au présent les diagnostics techniques réalisés par DETAC. 
 
 
 
Coût de l’acte :  
 
Heure de début : 10h00  
Heure de fin : 12h30 (temps de rédaction compris) 
  
Emolument         303,26€  
Vacation              308,88€ 
Transport              12,88€  
Total HT              625,02€  
TVA à 8,5%           53,13€  
 
Total TTC         678,15€ 
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