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L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE VINGT TROIS JUILLET  

 
 
A LA DEMANDE DE : 
 

 
 

 
 

 

Ayant pour Avocat constitué Maître Henri BOITARD, Avocat au barreau de Saint-Denis y demeurant 

45 rue Général de Gaulle, laquelle constitution emporte élection de domicile en son cabinet 

 
AGISSANT EN VERTU :  
 
-d’un acte notarié revêtu de la formule exécutoire en date du 23 octobre 2012 reçu au rang des minutes 
de Maître Gina GRONDIN, Notaire à Saint-Paul 
 
-d’une inscription de privilège de prêteur de deniers publié au service de la publicité foncière de Saint- 
Denis le 21/11/2012 Volume 2012 V n°3382 
 
-d’un acte notarié revêtu de la formule exécutoire en date du 13 août 2018 reçu au rang des minutes de 
Maître David LAGOURGUE, Notaire à Saint-Paul 
 
-d’une inscription de privilège de prêteur de deniers publié au service de la publicité foncière de Saint- 
Denis le 06/09/2018 Volume 2018 V n°3307 
 
-D’un précédent commandement de payer valant saisie immobilière délivré par acte de mon ministère 
en date du 13.06.2025  
 
-Des articles R 322-1 à R 322-3 du Code des procédures civiles d’exécution 
 
REQUIS A L’EFFET D’ETABLIR UN PROCES-VERBAL DESCRIPTIF des lieux désignés comme suit : 
 
Sur le département de la Réunion – commune de SAINT-PAUL, Plateau Caillou, au 20 rue des Foucquets 
(97460), une parcelle de terrain cadastrée EY 89 lieudit 20  rue Foucquet d’une contenance de 00 
hectares 06 ares 72 centiares, édifiée d’une villa d’une surface relevée par diagnostiqueur de 278,31 m² 
comprenant, répartis sur 3 niveaux, 5 chambres, 2 séjours/cuisine, 3 salles d’eau / WC, 1 WC, 1 
buanderie, outre 1 garage (127m²) et 2 terrasses (totalisant 38m²)  
 
APPARTENANT A : 
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DEFERANT A CETTE REQUISITION : 
 
Je soussigné Maître Vincent MAYER, Commissaire de Justice associé au sein de la  SELARL MAYER 
RAGOT, Titulaire de l’Office de Commissaires de justice sis 57 rue Mazagran à (97400) SAINT-DENIS 
 
CERTIFIE AVOIR PROCEDE, en vertu des dispositions des articles R322-1 et suivants du Code des 
procédures civiles d’exécution, à la date portée en tête du présent procès-verbal à la visite des lieux 
desquels j’ai établi la description qui suit : 
 

I] DESCRIPTION GENERALE SOMMAIRE DU BIEN : 
 
A] Situation générale du bien 
 
Implanté à SAINT-PAUL, commune ayant une  population totale estimée à 107 501 habitants (Sources : 
Insee, populations légales des communes en vigueur à compter du 1er janvier 2025 – date de référence 
statistique : 1er janvier 2022)  
 
B] Consistance générale du bien :  
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II] ETAT D’OCCUPATION DU BIEN SAISI / SYNDIC : 
 
Occupation : le bien est occupé par les propriétaires qui affirment qu’il ne fait l’objet d’aucun contrat de 
location. 
 
Syndic : sans objet 

 

III] DESCRIPTION DETAILLEE DE L’IMMEUBLE : 
 
Je me suis rendu à la date portée en tête du présent procès-verbal au 20 rue des Foucquets (97460) 
SAINT-PAUL où étant, présence de :  
 
-Madame Nathalie RUPERT, gérante de l’EURL DETAC, requise par mes soins de procéder aux 
diagnostics idoines  
 
-  

  
 
J’ai procédé au descriptif qui suit : 
 

NIVEAU REZ-DE-CHAUSSEE : 
GARAGE :  
Sol : à l'état brut de béton 
Mur : à l'état de parpaings non enduits  
Sous-face de plafond : sous-face de parpaings visible + poutres béton  
Eclairage : néons lumineux en place  
Ouvertures : 1 ouverture munie d'un rideau métallique électrique, et 1 ouverture munie d'une porte 
châssis alu à battant vitré unique 
 
LOGEMENT DU NIVEAU REZ-DE-CHAUSSEE : 
 
Chambre (n°1 sur croquis diagnostic) 
Sol : carrelé, d'état neuf 
Plinthes : bois 
Murs : les peintures murales sont en bon état  
Sous-face de plafond : bon état 
Eclairage : éclairage LED et des spots encastrés lumineux, ainsi que des spots suspendus  
Ouverture : 1 châssis aluminium fixe vitrage opaque  
Salle d’eau : coin douche à l'italienne avec un plancher en mosaïque, cloisons carrelées sur toute leur 
hauteur, 1 colonne de douche balnéo ; ouverture : 1 châssis aluminium fixe, avec vitrage opaque  
Equipements : 1 paillasse carrelée qui intègre une grande vasque ; 1 grand miroir avec parement 
carrelé derrière ; 1 chauffe-eau électrique ; 1 arrivée/évacuation d'eau pour machine à laver ; quelques 
étagères ; 1 WC 
 
Je dénombre au moins 2 prises électriques ; 4 prises USB ; 2 interrupteurs, 1 éclairage suspendu ; 1 
climatisation  
 
Séjour / cuisine 
Sol : carrelé, bon état  
Plinthes : bois, état neuf 
Murs : les peintures sont inachevées, enduit intervenu mais la peinture n’a pas été entreprise 
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Sous-face de plafond : peinture d’état correct 
Eclairage : 1 suspension lumineuse au-dessus de l’évier 
Ouvertures : 2 baie-vitrées châssis aluminium à 2 pans coulissants ; 1 série de 4 châssis aluminium avec 
vitrage opaque, dont 2 seulement qui s'ouvrent 
Equipements : 1 climatisation ; Impossible de dénombrer exhaustivement les prises électriques compte 
tenu de l’encombrement de la pièce au moment de mon passage ; présence d’1 tableau électrique 
Cuisine : d’état quasi-neuf, 1 îlot central incorporant 1 évier, 3 placards bas, 1 espace lave-vaisselle 
encastré ; 1 plan de travail incorporant 1 plaque de cuisson 3 feux électriques, tiroirs bas, éléments 
hauts, 1 hotte, 1 four encastré  
Eclairage avec spots encastrés  
 
Terrasse :  
Sol : caillebotis bois 
Absence d’éclairage en sous-face de plafond 
Clôtures : pans de clôture en aluminium 
 

ESCALIER MENANT DU REZ-DE-CHAUSSEE AU R+1 
 
Escalier colimaçon avec marches bois massif, en bon état ; 1 garde-corps avec bois + vitrage  
 

NIVEAU R+1 
 

CHAMBRE (« chambre parentale » sur diagnostic)  
Sol : carrelé, bon état 
Plinthes : carrelées, bon état 
Murs : peinture en bon état  
Sous-face de plafond : peinture en bon état 
Eclairage : plafonniers en place  
Ouvertures : 1 baie-vitrée châssis aluminium 1 pan coulissant défendue de l'extérieur par un volet 
roulant électrique, et 1 châssis aluminium vitré fixe ; 4 petits châssis fixes aluminium vitré 
Equipements : 1 climatiseur ; 1 espace dressing ;  
Impossible de dénombrer les prises électriques compte tenu de l’encombrement de la pièce au 
moment de mon passage  
 
Espace WC compris dans la chambre parentale : 
Sol : carrelé, en bon état 
Cloisons : parement carrelé à mi-hauteur, bon état. Le surplus étant peint avec une peinture en bon 
état.  
Sous-face de plafond : peinture en bon état 
Eclairage : 1 spot encastré 
Ouverture : 1 jalousie alu avec une lame opaque 
Equipements : 1 WC suspendu 
 
Espace salle de bains compris dans la chambre parentale :  
Douche italienne 
Sol : carrelé, bon état 
Cloisons : intégralement carrelées  
Ouverture : 1 fenêtre châssis aluminium 1 battant avec lames opaques ; douche italienne avec colonne 
de douche + douchette ; 1 vasque suspendue 
 
 
 



 
  

6 

SEJOUR/CUISINE :  
Sol : carrelé, en bon état  
Plinthes : non posées  
Murs : peinture inachevée 
Sous-face de plafond : peinture inachevée 
Coin cuisine :  
Non-achevée : plan intégrant 1 plaque de cuisson 3 feux gaz, éléments hauts et bas 
 
BUANDERIE :  
Sol : carrelé, mais inachevé ; peinture murale inachevée, sous-face de plafond inachevé ; branchement 
électrique inachevé ; tableau inachevé 
 
WC/Salle d’eau :  
Sol : carrelé  
Plinthes : aucune 
Cloisons murales : carrelées sur toute leur hauteur 
Sous-face de plafond : à l’état de faux-plafond en placo non achevé 
Réservations électriques en place  
Ouvertures : 1 jalousie alu en place 
1 mitigeur + 1 petite vasque suspendue   
 
TERRASSE : 
Sol : carrelage en bon état  
Peintures murales : inachevées  
Sous-face de plafond : peinture en bon état 
Eclairage : réservations électriques ; suspension luminaires en place 
Piscine : caillebotis en bois exotique ; piscine maçonnée avec fond carrelé, bassin non rempli 
 
SAS à proximité escalier menant au R+2 :   
Sol : carrelage initié mais non achevé 
Cloisons : seule la structure destinée à accueillir les vitrages est en place, à ce stade la pièce n’est pas 
hors d’air 
Couverture : sous-face de couverture visible, tôles sur panne C et profils métalliques  
 

NIVEAU R+2 
 
WC :  
Sol : carrelé, en bon état 
Plinthes : bois  
Murs : les peintures murales d'état moyen, quelques salissures en partie basse 
Sous-face de plafond : peinture en bon état pour sa partie achevée 
Ouverture : châssis aluminium vitré à battant unique  
Equipements : 1 petit lave-main et 1 WC 
Porte en bon état  
 
SALLE DE BAINS :  
Sol : carrelé, en bon état, pose des plinthes non intervenue 
Murs : cloisons pour partie peintes avec des peintures en bon état, pour partie carrelées en mosaïque 
Sous-face de plafond : peintures en bon état 
Eclairage : 1 spot encastré  
Ouvertures : 1 fenêtre châssis alu à battant unique avec vitrage intègre  
Equipements : 1 meuble incorporant 2 vasques ; 1 douche italienne 
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CHAMBRE ATTENANTE AU WC (n°2 sur diagnostic) 
Sol : carrelé, bon état  
Plinthes : bois  
Murs : peintures murales, bon état 
Sous-face de plafond : peinture en bon état 
Eclairage : 1 point lumineux au plafond 
Ouverture : 1 fenêtre châssis alu à battant vitré unique défendue de l'extérieur par un volet alu 
électrique ; 1 baie vitrée châssis alu 2 pans coulissants défendue de l'extérieur par un volet roulant 
électrique  
Je dénombre au moins 4 prises électriques (dénombrement ne peut pas être exhaustif compte tenu de 
l’encombrement de la pièce au moment de mon passage) 
 
CHAMBRE N°2 
Sol : carrelé, bon état 
Plinthes : bois 
Murs : peintures, en bon état 
Sous-face de plafond : peinture en bon état 
Eclairage : 1 suspension lumineuse   
Ouverture : 1 baie-vitrée châssis alu 2 pans coulissants avec vitrage intègre défendue de l’extérieur par 
un volet roulant électrique  
Porte : coulissante, bon état 
Je dénombre au moins 3 prises électriques ; 1 climatisation en place 
 
CHAMBRE (N°3 sur diagnostic)  
Sol : carrelé, bon état 
Plinthes : bois, bon état  
Murs : peintures murales en bon état, excepté en 1 endroit où je constate en extrémité basse d’une 
cloison l’existence de traces d’infiltration avec dégradation de la peinture  
Sous-face de plafond : peinture en bon état  
Eclairage : 1 point lumineux au plafond 
Ouverture : 1 baie-vitrée châssis alu 2 pans coulissants avec vitrage intègre défendue de l’extérieur par 
un volet roulant électrique ; 1 fenêtre châssis alu à battant vitré unique défendue de l’extérieur par un 
rideau électrique  
Impossible de dénombrer exhaustivement les prises électriques compte tenu de l’encombrement de la 
pièce 
 
TERRASSES (1 et 2 sur diagnostic) :  
Sol à l’état brut de béton, absence de garde-corps  
 

DEGAGEMENTS DISTRIBUANT LES DIFFERENTES PIECES : 
Sol : carrelé, bon état  
Murs : peintures en bon état pour la partie achevée 
Sous-face de plafond : peinture en bon état 
Éclairage : spots encastrés en place 
Garde-corps : châssis bois massif + vitrage  
 
ASSAINISSEMENT : 
Le propriétaire me déclare que la villa dispose d’un assainissement collectif (raccordé tout-à-l’égoût) 
 
CHAUFFE-EAU / CENTRALE ELECTRIQUE :  
La villa dispose d’une centrale photovoltaïque 
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REPRODUCTION DES CLICHES PHOTOGRAPHIQUES :  
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Après quoi, mes constatations étant achevées, je me suis retiré en mon étude où j’ai établi le présent 
procès-verbal descriptif en 22 pages pour servir et valoir ce que de droit. 
 
Demeurent annexés au présent les diagnostics techniques réalisés par l’EURL DETAC. 
 
 

  
 

 
  

           
               
                

                
             

           

 
 
 

 
 

 







  

  

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 


























